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Az eldadas vazlata

* El6zmények, torvényjavaslat.
* Elérni kivant célok.

* Atulajdonszerzés menete.
— Jelent8sebb valtozasok.
— Jogorvoslat.
— Vételi jog alkalmazasa.

 Foldcsere.
e Foldhasznalat.
« (Osszegzés.
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El6zmeények

A terméfolddel kapcsolatos, most megvaltozott szabalyozas
hazank EU-s csatlakozasat kovet6 10 éves moratorium
lejartaval lépett életbe. A nfost valtozott jogszabalyok:

— A Nemzeti Foldalaprol szélé»,rlg. évi LXXXVII. Torvény.

— A mez6- és erd6gazdaségiﬁ‘6ldek forgalmardl szolé 2013. évi
CXXII. térvény (F6Idforga|mi@.’)ﬂ)3, .

— A mez6- és erdégazdas@Bi foldels forgalmardl szold 2013. évi CXXIL.
torvénnyel 0Osszefiggd egyes rendelkezésekr6l és atmeneti
szabalyokrél sz616 2013. évi CCXII. torvény (Fétv.).

Az elmult négy év alatt rengeteg gyakorlati tapasztalat gydilt
0ssze, mely a torvénymaodositast generalta.
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Torvényjavaslat

Benyuijtas:

— 2018. nov. 20.
* GyOrffy Balazs
* Jakab Istvan
* Font Sandor

Elfogadva:

— 2018. dec. 12.
Hatalyos:

— 2019. januar 11.
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Elerni kivant célok

« Altaldnossagban:

« Osszegezve: a NAK jogallasanak megerdsitése.

a helyben laké gazdak szerepének erdsitése,

a versenyképesség erdsitése egy egészséges, stabil birtokszerkezeten
keresztil,

a visszaélések visszaszoritasa,
és a termdfold magyar kézben tartasa, \\W/
a helyi foldbizottsagok feladatainak és eljarasanak médositasa,

a term6fold vasarlds, foldcsere, haszonbérlet szabalyainak mad
beleértve az elévasarlasi és el6haszonbérleti jogosultsagokat és a terméfo
vételarara vonatkozé szabalyokat is.
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A tulajdonszerzés menete

A helyi foldbizottsag a tarsadalmi kontrollt gyakorolja a foldpiac felett (ezért nincs szlikség
szakértG6i szint( bizonyitasra). Ennek érdekében valtoztak a vizsgalati szempontok. A foldbizottsag
a jov6ben azt vizsgdlja, hogy az adas-vételi szerz6dés megfelel-e:

a) birtokviszonyok atlathatosagara,
b) a spekulativ foldszerzések megel6zésére,

c) az Uzemszerd muvelés alatt alld élet- és versenyképes, egységes birtoktagot képez6
fold birtokok kialakitasara és meg6rzésére,

d) a helyi gazdalkoddi kdzosség érdekeinek érvényesitésére,
e) az életvitelszer(ien helyben lako és gazdalkodd féldmlvesek segitésére és
f) a mez6gazdasagban a generacidvaltas elésegitésére

vonatkozo altalanos agrarpolitikai és foldbirtok-politikai érdekeknek.
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A tulajdonszerzés menete

A helyi foldbizottsag vizsgalata soran:

nagyobb teret kap az allasfoglalas kialakitasara,
* |ehet6sége nyilik az érintett felektdl és a hatdsagoktdl informaciok beszerzésére,

* a hataridé 30 napra bdévil, melybe az adatszolgaltatdas id6tartama nem szamit bele,
ugyanakkor ennek teljes kihasznalasa csak a kiilonosen indokolt esetekben elfogadhato,

* értékelnie lehet a szerzé fél csaladi korét, ide értve a legalabb 25%-ban tulajdonukban allé
jogi személyt is.
A fentieken tul tovabbi valtozas, hogy a helyi foldbizottsagot:

* a Kormanyhivatal adas-vételi, valamint csere szerz6dést jovahagyd, vagy megtagadd
hatarozataval kapcsolatos eljarasaban az uigyfél jogallasa,

* a Kormanyhivatal adas-vételi, valamint csere szerz6dést jovahagyd, vagy megtagadd
hatarozatanak birosagi felllvizsgalata vonatkozasaban pedig keresetinditasi jog illeti.
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A tulajdonszerzés menete

A korabban emlitett hat legfontosabb vizsgalati tételre jellemzéen vizsgalandd

szempontrendszer kerlt kidolgozasra.

* Jelenleg nem késziil végrehajtasi rendelet e targyban, de a torvényi felhatalmazas adott, ha
erre a kés6bbiek folyaman esetleg sziikség lenne.

* Az elndkségi llés nyilvanos, azon valamennyi érintett fél részt vehet és az eljarassal érintett
személyt kérésére az elndkségnek kotelez6 meghallgatnia.

* Az j allasfoglalasnak indokolast is kell tartalmaznia, melynek kételez6 elemei:

a megallapitott tényallas,
az Ugyfél altal a helyi foldbizottsag felhivasara a Foldforgalmi torvény 24. § (3) bekezdésében
foglaltakrdl szolgaltatott adatok dsszessége, vagy az adatszolgaltatas hianya,

az allasfoglalas kialakitasanal figyelembe vett és az allasfoglalast alatamaszté szempontok,
az el6z6 alpont szerinti szempontok kormanyrendeletben el6irt mérlegelésének eredménye,
az allasfoglalas kiadasanak datuma, a kiadmanyozo alairasa.
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§ Atulajdonszerzés menete

p_—

NEMZETI AGRARGAZDASAGI KAMARA TERULETI SZERVE ELOTTI SZAKASZ
(Hatarid6: 30 nap)

1. A NAK megyei elndksége atveszi a megyei kormanyhivataltdl az iratokat és az illetékes TAB
elnokének megkiildi a szerz6dés, a jognyilatkozatok és a foldhivatali jegyzék masolatat.

2. A TAB vezetdség osszeallitja ajanlasat és visszajuttatja azt a NAK megyei elnokségéhez.

3. A NAK megyei elncksége nyilt iilésen kialakitja allasfoglalasat, a TAB ajanlasat figyelembe

véve.
- 4. LehetGsege nyilik az érintett felektdl és a hatosagoktol informaciok beszerzésére.
-.,__\5. Az adllasfoglalasat megkildi a megyei kormanyhivatalnak. /
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Megujult foldbizottsagi feladatok

Allast fogl | H ’ alapjan a
terméfold k-politikai

érdekekne
a) A birt
Pl.: az ért u, hogy a
vételdrho it nevében

ikbdésevel
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I\/IegUJuIt foldblzottsagl feladatok

Allast fogle "¢ alapjan a
terméfold " | k-politikai
érdekeknei
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Megujult foldbizottsagi feladatok

Allast fogl: : < alapjan a
term6fold: : k-politikai
érdekekne :
|
c) Az iz ; sgének, az
egysé és annak
mego.
Pl.: az ért ote, alakja
a/ka/matla- e zomszédos
fO/dtUlaij Szomszédos tulajdonos terme/és

Ertékelt személy

fO/ytatde[_ Szomszédos tulajdonos
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Megujult foldbizottsagi feladatok

Allast fogl:
termaéfold:
érdekekne

e) Az €

segité
Pl.: az é

haszndlato 4%

hasznosita
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3. Megujult foldbizottsagi feladatok

A foldbizottsag a modositasok hatalybalépését kovet6en az adasvételi
c-)gr-)nrlncobon +11l A Freara_ cvqrzodesek Vlzsgalatat |c nl 'Ff\ﬂl’) 1A+
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részére csereszerzédés létrejottével tulajdonjogot szerzett foldcserével, hogy

o~

igy kés6bb ezen teriletre hivatkozassal élhessen el6vasarlasi jogaval.
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A tulajdonszerzés menete

 Helyben laké szomszéd: az a helyben lako, vagy az adas-vételi, a
csere, illetve a haszonbérleti szerz6dés targyat képezd fold fekvése
szerinti telepuliléssel szomszédos telepllés vonatkozasaban helyben
lakd, akinek a tulajdonaban vagy hasznalataban [évé fold
szomszédos az adas-vételi, a csere, illetve a haszonbérleti szerz6dés
targyat képez6 folddel (pl.: Jdk — Szombathely)

 Elérni _kivant cél: azok is élhessenek a helyben laké szomszéd
ranghelyen elGvasarlasi/el6haszonbérleti joggal, akiknek ugyan
szomszédos a foldje, de a telepuléshatar elvalasztja 6ket.
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A tulajdonszerzés menete

Elovasarldsi rangsor a médositds elott

Jelmagyarazat: - -

" helyben lako és helybeli illetoségii
1

HYLYHSIINdI 1L

. elado teriilet

B 20 km-es kérzetben 3 éve
lizemkozpontot miikodtetd foldmives

Rangsor: 1. helyben lako és helybeli illetdségii ol
2. 20 km-es korzetben 3 éve lizemkozpontot mikodteto foldmiives [
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A tulajdonszerzés menete

Elovasarldasi rangsor a médositast kévetoen

Jelmagyarazat: --

helyben laké és helybeli illetoségii
W elads teriilet : 2 |

Rangsor: 1. helyben lako szomszed
2. helyben lako és helybeli illetoségii gazdalkodo
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A tulajdonszerzés menete

* Mivelési agak és tartasi modszerek szerint finomodnak az
allattartokra vonatkozé el6vasarlasi jogosultsagok.

» Kiboviultek az el6vasarloi jogcimek.

* Az alsorrend valtozatlan:
— a csaladi gazdalkodog, illetve a gazdalkodo csalad tagja,
— fiatal foldm{ves,
— palyakezdd gazdalkodo.
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A tulajdonszerzés menete

ELOVASARLASRA JOGOSULTAK SORRENDIJE

RANGHELY KORABBI SZABALYOZAS Us szaBALYOZAS
1 Allam Allam
2 Tulajdonos tars Tulajdonos tars
3 Féldhaszndald (H.L.SZ., H.L., 20KM) Féldhasznald (H.L.SZ., H.L., 20KM)

1 éve allattartd, eredetmegjeldléses termé

e[Gallito csloRalGeinilEazda kods Helyben lakd szomszéd

3 éve dllattarto helyben laké, eredetmegjeloléses
5 Helyben laké szomszéd terméket el6allitd és okoldgiai gazdalkodo, kertészeti
tevékenységet végzo, vetdmag-eldallito

6 Helyben laké Helyben laké

20 km-es korzetben 3 éve Uzemkozpontot mikodtetd 20 km-es korzetben 3 éve Gzemkdzpontot mikodtetd
foldmves foldmdves

NAK
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A tulajdonszerzés menete

Mikor lehetek elévasarlo?

Muivelési ag Helyben
Allatfaj Tartas Fasi ]
| Rét Legel6 tZ:Ii:I?e ttt Szanté Gyiimolcsos | laké

+

Legeltetés

Abrakoltatas
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A tulajdonszerzés menete

Mikor lehetek elévasarlo?
Mivelési ag

Eldvasarloi
jogcim

Helyben laké

Rét Legel6 Fasitott teriilet Szanté Kert Sz616 Gyiimolcsos

Oldrajzi
rujelzés

redet meg-
elolés
Okolégiai
azdalkodas
l(ertész

etémag
164llité
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A tulajdonszerzés menete

* A kozelmultban tobb esetben is problémat jelentett, hogy a biréi joggyakorlat az eredeti
célokkal ésszhangban nem allé jogértelmezést és gyakorlatot alakitott ki, mely altal
el6segitették a foldszerzéssel kapcsolatos visszaélések megvaldsulasat. Ezen esetek
elkerilése érdekében mddosultak a jogorvoslatra vonatkozé szabalyok.

* A kormanyhivatal hatarozataval szemben fellebbezésnek nincs helye, azonban az altalanos
szabalyok szerint biztositott a birdsagi jogorvoslat lehetosége kdzigazgatasi perben.

* Fontos valtozas azonban, hogy a birésag a Kormanyhivatal altal hozott déntést nem
valtoztathatja meg, csak uj eljarasra utasithatja. Ebben az esetben a birdsag itéletében
rogzitett szempontok alapjan kell az 4j eljarast lefolytatni.

* A hatdsagi jovahagyas folyamataban a foldbizottsagként eljaré Kamara egy ajanlast ad, amit
a kormanyhivatal feltlbiralhat, tovabba a birdsag el6tt is van mdéd jogorvoslatra. A mdodositas
indokolasa szerint azzal, hogy a birdsag nem valtoztathatja meg a dontést, tovabbra is a helyi
gazdalkoddoknal marad a dontés, a birtokpolitika alakitasanak lehetosége.
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m A tulajdonszerzés menete

KOZIGAZGATASI BIROSAG ELOTT FOLYTATOTT JOGORVOSLATI SZAKASZ

| |

Uj eljaras elrendelése. A felllvizsgélati kérelem
elutasitasa.
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Vételi jog alkalmazasa

* A moddositas eredményeképpen szigorodnak a kovetkezményei annak, ha valaki nem tartja
be az elévasarlas jog érvényesitése soran eldnyt adg, vallalt kotelezettségeit.

* Ehhez a kormanyhivatalnak kell megallapitani, hogy a tulajdonos, vagy a féldhasznalé

— nem tartotta be a fold megszerzéséhez vallalt kotelezettségeket, vagy az ehhez sziikséges feltételekkel nem
rendelkezik,

— a szerzés feltételeként vallalt meghatarozott célu foldhasznalattdl, vagy tevékenységtél tartésan eltér, ennek
ellenérzésében a Kamara is részt vehet,

— ha megsziint a foldm(ives vagy mez&gazdasagi termel6szovetkezeti minGsége,
— a hatdsagi jovahagyashoz kotott szerz6dést nem nyujtotta be a meghatdrozott hataridén belil a kormanyhivatalhoz
vagy a jegyz6hoz.
Felhivas — Mulasztasi birsag — Szankciok
* Foldhasznalé esetében a kormanyhivatal intézkedik a kényszerhasznositasba adasarol.

* Tulajdonos esetében a vételi jog alkalmazasa altal a foldteruletet
— az eredeti jegyzékben szerepl6k, majd 6ket kovetSen az allam,
—  az eredeti el6vasarlasra jogosulti ranghelyiik alapjan,
— az eredeti aron vasarolhatjak meg. (s
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Foldhasznalat

*  Bdviilt és valtozott a ranghelye az el6haszonbérl6k korének.

« A hatalybalépést kdvetoen uj feles bérlet és részes muvelés jogcimen haszonbérleti szerz6dést
kétni nem lehet.

* Avrégifeles bérlet és részes mivelés jogcimen haszonbérleti szerz6dések a torvény erejénél fogva
10 év mulva (2028. december 31.) megsziinnek.

* A régi feles bérlet és részes mivelés jogcimen haszonbérleti szerz6dések meghosszabbitasara a
torvény hatdlyba lépését kovetben mar nincs maod.

e A régi feles bérlet és részes milivelés jogcimen megkotott haszonbérleti szerz6désekkel
rendelkez6ket, mint volt haszonbérl6ket tovabbra is megilleti az eléhaszonbérleti jog volt
foldhasznaloként. Fontos azonban hangsulyozni, hogy ezen jog gyakorolhatdsaganak feltétele, hogy
a lejart jogviszony utolsd napja és a jog gyakorlasaval megszerzésre kerlil6 Uj haszonbérleti
jogviszony els6 napja egymast kovet6 napok legyenek.

* A jovoben a fold hasznalatat csak haszonbérlet, szivességi foldhasznalat és rekreacids célu
foldhasznalat jogcimén lehet atengedni.

: -/
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Foldhasznalat

* Mivelési agak és tartasi modszerek szerint finomodnak az
allattartokra vonatkozdé el6haszonbérleti jogosultsagok.

» Kibdviltek az el6haszonbérleti jogcimek.

* Az alsorrend valtozatlan:
— a csaladi gazdalkodog, illetve a gazdalkodo csalad tagja,
— fiatal foldm{ves,
— palyakezdd gazdalkodo.
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Foldhasznalat

ELOHASZONBERLETRE JOGOSULTAK SORRENDJE

RANGHELY KORABBI SZABALYOZAS U) szABALYOZAS

L . s , PO Volt féldhasznalg, 3 éve allattartd helyben laké, eredet-
1 éve allattartd, eredetmegjeldléses terméket eléallitd és z ! M !

1 SR ekl \ megjeli?lése? terr‘néket (?Ic'jéllit‘é éi 6ko|9giai gaz“d‘éllfoldé,
kertészeti tevékenységet végz6, vetémag-eléallité

2 Volt foldhasznald V Tulajdonos tars

3 Tulajdonos tars J Helyben laké szomszéd

4 Helyben lako szomszéd\) Helyben lako

5 Helyben lako J 20 km-es korzetben 3 éve UK-t mikodtetd foldm(ives

6 20 km-es kdrzetben 3 éve UK-t m(ikddtets féldmdves Helybeli illet6ségl szomszéd MTSZ

7 Helybeli illetéségli szomszéd MTSZ Helybeli illet&ségli MTSZ

8 Helybeli illet6ségli MTSZ MTSZ 20 km-es korzeten beliil

9 MTSZ 20 km-es korzeten beliil
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Foldhasznalat

Mikor lehetek el6haszonbérlé (féldmiives, vagy MTSZ)?
Muivelési ag

Helyben

Allatfaj Tartas Fasitott Szinté Gyiimélcsos |  laké

teriilet

ISzarvasmarha-

félék *

L6
Szamar Legeltetés

Oszvér
Juh
Kecske
Méh

Tejhasznu
szarvasmarha
Abrakoltatas

Egyéb, nem
felsorolt
allatok
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A tulajdonszerzés menete

Mikor lehetek el6haszonbérlé (féldmiives, vagy MTSZ)?
Mivelési ag

Eldvasarloi
jogcim

Helyben laké
Fasitott v

Rét .
teriilet

Szanté Kert Sz616 Gyiimolcsos

Foldrajzi
arujelzés

Eredet meg-
jelolés

Okolégiai
gazdalkodas
Kertész

Vetomag
eléallité
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Foldhasznalat

* Kamarai allasfoglalas sziikségessége a hatdsagi eljarasban?
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Osszegzés

NEMZETI -
AGRARGAZDASAGI

AV

A Nemzeti Agrargazdasagi Kamara a terméfold adas-vételek szakmai kontrollja kapcsan
korabban soha nem alkalmazott és nem gyakorolt, rendkiviil feleldsségteljes feladatot
kapott a jogalkototdl, allasfoglalasaval dontéen befolyasolhatja egy adott foldrészlet, egy
telepiilés, akar kisebb régio gazdalkodasi szerkezetét. Egyediili szakmai résztvevéként
szakérto felelossége van az adott teriileten létrejovd tulajdonosi és ezaltal az agrargazdasagi

struktura kialakitasaban. o
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Kapcsolodod kiadvanyunk

@) wecomtsaany 1 A valtozasokat részletezd, altalanos kiadvany a
VALTOZASOK Kamara portaljardl letolthetd:
A FOLDFORGALMI . .
SZNBALYOZASBAN https://www.nak.hu/kiadvanyok/kiadvanyok/

2645-valtozasok-a-foldforgalmi-
szabalyozasban/file

és nyomtatott formaban is elérheté a
falugazdaszainknal.
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https://www.nak.hu/kiadvanyok/kiadvanyok/2645-valtozasok-a-foldforgalmi-szabalyozasban/file

Koszonom a megtisztelo figyelmet!

+36-30-408-5385
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