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Alapfogalmak

« Termofold: az a foldrészlet, amelyet az
ingatlan nyilvantartasban szanto, szolo,
gyiimolcsos, kert, gyep, nadas és erdo
miivelési agban vagy halastoként tartanak
nyilvan.

e Talaj: a Fold szilard felszinének élo kozege,
amelynek a legfontosabb tulajdonsaga a
termékenyseég, feltételesen megujulo
természeti eroforras
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A termoféld értékelés jelenleg hasznalt
maodszerei

A termofold ertékének meghatarozasa
alapvetoen két modszerrel torténhet:

 a piaci 6sszehasonlito adatok
elemzésével,

e a hozamszamitason alapulé modszerrel
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Termofold értékelése

( - B)
F .= PJ - XPX(1+Zk)
2 XI
Fté = atermoéfold forgalmi értéke
Pj = aterméfold jarulék jellegii jovedelme, melyet étkezési buza kg/AK
egységben az FvM tesz k6zzé
B = azingatlan kozvetlen kornyezetében jellemzének tekintheto
haszonbérleti dij, étkezési buza kg/AK értékben kifejezve
P = azétkezési buzanak az értékbecslést megel6z6 évben
kialakult tozsdei atlagara (t/Ft)
i = tokésitési kamatlab ( a jelzalog hitelintézet hatarozza meg)
k = afoldterulet szamitott értékét mdédositd ismérvek
osszevont hatasat kifejez6 korrekcios tényezo.
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A termofdld egyszerisitett
értékbecslésének modszere

A xP xIR x Ma

 Fa = a termofdldingatlan (alrészlet) ajanlati ara, Ft

A = a termofoldingatlan (alrészlet) kataszteri tiszta
jovedelme, AK

« P = atermofold 1 AK-ra juto normativ jovedelme
étkezési buza kg-ban, kg/AK

- IR=a g{(abonafélék meghirdetett intervencios ara,
Ft/100 kg
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« Ma = muvelési ag szerinti szorzotényezo
Miivelési ag ~Ma" szorzotényezo értéke

- Szanto 1,0

- Rét 0,8

e Legelo 0,4
L4 Kert 1’0 f.fﬁ.{_-' H‘:\“'\\l\-l
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Geoinformatika szerepe

Az értéekbecslés alapveto feltétele, hogy a
becsiilt ingatlant pontosan azonositani tudjuk.

A geoinformatika mint eszkoz
- a Foldrol tarolt téerbeli informaciokat dolgoz fel
e Funkcidja: informaciok gyujtése, tarolasa,
elemzése, megjelenitése

e Jelentosége: természeti eroforras kutatas,
allapotfigyelés, foldhasznalati és tajtervezés,
okologiai és gazdasagi tervezés
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Helymeghatarozas szerepe

GPS helymeghatarozas

az ertékbecsléseknél is alkalmazhato, mint a
helymeghatarozas lehetosége.

e A Foldhivataloknal mar kérheto, egy GPS
koordinata megadasa a térképeken. (sajnos
nincs szabalyozva)

« A becsléshez kotelezoen csatolando
téerképmasolatok.
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Jogi szabalyozas

1959. évi 1IV. tv. a Polgari Torvénykonyvrol
1994. évi LV. tv. a Termofoldrol

1997. évi LXXVIII. tv az épitett kornyezet
alakitasarol és vedelmeérol.

1997. évi CXLI. torvéeny: az ingatlan-
nyilvantartasrol.

2001. évi CXVI. Trv. a Nemzeti Foldalaprol

254/2002 FVM rendelet erdovagyon
értekelésrol
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Magyarorszag erdoéteriiletei
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Az erdoterdlet megoszlasa elsodleges rendeltetés szerint

64,2 % Gazdasaqi
rendeltetésii
erdd

34 4 % Védelmi
rendeltetésii
erdd

0,2 % Oktatas-kutatas 1,2 % Egészsegu., szoc.,
celjat szolg. erdd tunszt., rendeltetési erdd
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Erdotelepitések aranya
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Az erdo

meghatarozo szerepet tolt be

a legkor és a klima védelmeében
*a vizek mennyiseégi és
minoségi szabalyozasaban
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és élelmet termel
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javitja a kornyezeti allapotot;
'nyersanyagot, energiahordo

Az erdo

meghatarozza a taj jellegét
testi lelki feludulést ad;
*Orzi az élovilag fajgazdagsagat




Az erdok értékelése

A klasszikus erdoérték szamitas az erdotalaj,
a faallomany és az un. mellékhaszonvételek
(vadaszat, erdei gyiimolcsok, gomba stb)
alapjan hatarozza meg az erdo értéeket.

Eé:Té+Aé+Mé

Ahol:
Eé az erdo értéke
Té az erdotalaj értéke
Aé a faallomany értéke
Mé a mellékhasznalatok értéke
Nyugat-Magyarorszagi Egyetem ’ =\

Geoinformatikai Kar




Az erdotalaj értékelése

- Az erdotalaj értekeét a termofold
értékelésére alkalmazott modszerekkel
kell meghatarozni.

« Kiilon figyelmet kell forditani arra, hogy
itt a korrekcios tényezok
meghatarozasanal az erdogazdalkodasi
szempontok az iranyadoak.
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Az erdotalaj értékelési modszerek

- Talaj koltség (befektetési) étékeles
e Forgalmi aron valo foldértékeles

» Viszonyitassal valo foldértékelés

e Erdészeti termohely-értékelés

» Kataszteri tiszta jovedelem alapjan torténo
értékelés

College of Geoinformatics
University of West Hungary




Erdei termotalaj értékelése

: t-(H-K)-C
EWd: 1Opf_1

t = gyéritésektol fuggo tényezo

H = a véghasznalati hozam,

K = a véghasznalat koltsége,

C = a diszkontalt erdomiivelési koltség,
p = a kamatlab,

f = avégvagas kora
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A viszonyito eljaras alkalmazasa esetén egy hasonlo
termoképességi, de mas miivelési agban hasznositott
fold hozamat és arat allapitjak meg és ezeket allitjak

szembe a hasonlo termoképességt erdotalajjal. Ez
esetben az erdotalaj értéke:

HE

ahol:
e TE = az erdo talajértéke,
e HE = az erdotalaj varhato éves hozama,

e HL = a mas mivelési agu (pl. legelo) talaj varhato éves
hozama,

e TL = a mas miuvelési agu ingatlan forgalmi ara.
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. Eléfakészlet értékének megallapitasa

W = ((A, —=C)-I, +C))-B°-Ter

W = a faallomany értéke adott allomanyrészre,
erdorészletre,

Af = a normativ korhoz tartozé szabalyos fejlodésmenet
esetén az allomany kitermalési éertéke (eFt/ha),

C = az adott célallomany felujitasi értéke (eFt/ha), I3

| = atapasztalati uton levezetett korértékfaktor,

B0 = a suruség

Ter = a vizsgalt fafaj altal boritott terulet

e i L vl
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Faallomannyal nem boritott
teriiletek értékelése

« A fatermesztést szolgalo teriiletek (ut,
nyiladék, rakodo, csemetekert) : 60 000 Ft/ha

« Fatermesztéest nem szolgalo teriiletek (tisztas,
park, iizemen kiviili teriiletek): 10 000 Ft/ha

« Terméketlen teriiletek : 5000 Ft/ha
- Halasto: 5000 Ft/ha

- Mezogazdasagi mivelési teriiletek (szolo, Gy,
K, nadas) Ak alapu értekelés

e Miivelés alol kivett teriiletek: 60 000 Ft/ha
- Epitmények: koltség alapi értékelés
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e Kornyezeti funkciok

e« Rekreacios funkciok

—=

e Szocialis funkciok

e Védelmi funkciok
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Az erdo infrastrukturalis
funkcidinak értékelése

 Haszon, hasznalati erték szerinti
» Kiilonbozeti jaradék szerinti
- Raforditott koltségek alapjan torténo

 Komplex értékelések

llege of Geoinformatics
iversity of West Hungary
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‘Vedelmi funkciéo dkondmiai értékelése
Talajvédo funkcio értékelési modok:

- Raforditott munka alapjan

» Helyettesitési koltségek alapjan

 Elharitott kar alapjan

of Geoinformatics




Allami tulajdonban lévé erdék értéke
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Rendeltetés Teriilet Fléfakészlet Foldérték E"’z‘t‘gﬂ“
(ha) (m3) (ezer Ft) (ezer Ft)
Gazdasagi erdd 734 157,9 153 559 458 103 282 123 559 032 762 34
Védelmi erdd 272 843,6 54 066 491 34 595 029 192 422 304
Udiil6 erdd 31372,6 7 011 452 4 841 326 26 473 612
Egyéb erdom. ag 85 088,5 1997 1 950 647 8 239 =
Mezogazd. m. ag 936,1 97 292
Kivett teriilet 18 129,7 657 197
Osszesen 1 142 528.4 214 639 398 145 403 614 777 936 917 i
Mindosszesen érték: 923 340 531 ezer Ft E
Forras: NYME Erdomérnoki Kar
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Allami tulajdonban lévé erdék értéke

M.e.: ezer Ft

Ssz. Megnevezés Foldérték Ewgﬂ‘éé;z“" Osszes érték
I. | APV Rt. Erdégazdasagi Rt-k 127 369 931 |698 503 881 (825 873 812
IL. | HM Erdégazdasagi Rt-k 8 552 783 | 50 627 542 | 59 180 325
III. | APV Rt. Mezégazdasagi Rt-k 3058765| 7988620 11047 385
IV. | Viziigyi Szektor 2270949 | 4068820 | 6339769
V. | Honvédelmi Minisztérium 469993 | 2353332 2823325
VL | Komyezetvédelmi Minisztérium 2297042 | 9575573 | 11872615
VIL| Egyéb Allami Szektor 1384151 4819149 | 6203 300
Allami sszes 145 403 614 [777 936 917 |923 340 531

Forras: NYME Erdomérnoki Kar
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A termofdld egyszerisitett ingatian
értékbecslésének madszere

A Nemzeti Foldalap részére vasarlasra
felajanlott termofoldingatlan ajanlati ara

Az egyszerusitett ingatlan értékbecsléssel
megallapitott ajanlati ara

 realisan tukrozze a termofoldingatlan
ertéket,

» vegye figyelembe a termofoldingatian
potencialis termoképesseéget és termohelyi
viszonyait,

e az orszag egesz teruletén egyseéges elvek
alapjan, A
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A termofdld egyszerusitett
értékbecslésének modszere

- a termofold foldrajzi elhelyezkedését
figyelembe véve értékelje a
termofoldingatlant,

- fejezze ki a termofoldingatlan miivelési
aganak sajatossagait,

e vegye figyelembe a termofoldingatian
hasznalati értékének varhato
valtozasait,

» egyszeri, jol attekintheto szamitasi
modszert alkalmazzon.
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A TER rendszer

« az NFA megbizasara keésziilt
e A rendszerrel nem keriilhet onallo értékelésre
- 0,5 ha-nal nagyobb erdo, és halasto

- olyan ingatlan, amelyet koncesszios vagy
banyaszolgalmi jog terhel

- kornyezetvédelmi szempontbdl veszélyeztetett
ingatlan

- koltséggel jaro kotelezettséggel terhelt ingatlan

- olyan szanto/kert muvelési agu ingatlan, amelyen
karacsonyfa,

diszitogally, vadgyiimolcs, erdészeti szaporitéoanyag,
facsemetekert termesztése folyik, és

- 1-3 minoségi osztalyba tartozo miivelt nadas.
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- Egyszerusitett modszer az erdo értékelésére

Nemzeti Foldalap belso modszere a vagyon

nyilvantartasanak, ami alkalmazhato ha az
NFA:

e egy éven beliil
e ugyanattol a tulajdonostol,
e ugyanazon a telepiilésen

 legfeljebb 500 ezer forintért vasarol
termofoldet illetve erdot.
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Egyszerisitett modszer
erdotalaj értékelesere

- A tablazat fatermési sztalyonként adja meg az egyes
fofafajokhoz tartozo értéket eFt/ha-ban

Fafaj/termohelyi osztaly

I. II. |III. |IV. |V. |VL

Kocsanyos tolgy (209 [180 (127 |91 |56 |25
Kocsanytalan tolgy {198 (171 {120 (86 |53 |24
Cser, gyertyan 42 |28 (12 6 4 3

Biikk 211 [189 |174 (130 (93 |59

Akac 52 (33 |12 6 4 3
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Egyszerusitett modszer
erdotalaj értékelésere

Fafaj/termohelyi osztaly65

Egyéb kemény lomb |65 |38 25 7 5 3
Nemes nyar 172 (152 (124 (89 |12 (3
Hazai nyar 114 84 55 29 |5 3
Egyéb lagy lomb 130 |78 58 49 |30 |10
Erdei fenyo 145 105 |58 47 |23 |8
Fekete fenyo 102 |75 43 32 |17 |6
Lucfenyo 185 167 |115 |83 51 |20
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Egyszeriusitett madszer
erdoérték-becsléshez

» Faallomany koltségerteke (E Ft/ha)

- Fajlagos allomanyérték atméré szerint
(Ft/brutto m3) 5
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Uj Magyarorszag
Videkfejlesztesi
Program

2007, februar 19,
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Agrar-erdeszeti programok Tamogatas aranya
Legeltetes: celn agrar-erdeszet: rendszer 80% (70 %)
Szantafildi ndvénytermesziési céli|agrar-erdészeti rendszer 0% (70 %)
Bogyos- 1ll. erder gyiiméles termelesere letrehozott agrar-erdeszet: rendszer 20% (70 %)
Szarvasgomba termeszteési agrar-erdeészet rendszer 30 %
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http://www.geo.info.hu
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